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ОАО «Домоуправляющая Компания Нижегородского района»
ОГРН 1055238198564
 Адрес: 603005, г. Нижний Новгород, ул. Ульянова, д. 6

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к годовой бухгалтерской отчетности за 2008 год 
I. Сведения о хозяйственной деятельности

1. Основной вид деятельности Общества – управление недвижимым имуществом (код ОКВЭД – 70.32).

Численность работающих на отчетную дату – 97 человек. Общество не является субъектом малого предпринимательства.


Исполнительный орган Общества – генеральный директор ОАО «Домоуправляющая Компания Нижегородского района» Сазонов Александр Анатольевич.
2. Текущая деятельность Общества в жилищно-коммунальной сфере – осуществление содержания и ремонта жилого и нежилого фонда, объектов инженерной инфраструктуры и внешнего благоустройства, санитарное содержание внутриквартальных дорог и придомовых территорий.  

3. Финансовую деятельность Общество не осуществляет.  

4. Общество применяет общий режим налогообложения.
II. Особенности учетной политики
1. Бухгалтерская отчетность сформирована организацией, исходя из действующих в Российской Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности.
2. В отчетном периоде Общество применяло следующие методы учета:

1) Установить, что сроки полезного использования объектов основных средств (либо основных групп объектов основных средств) определяются исходя из:

1) по производственным объектам из ожидаемого срока использования объекта  в соответствии с ожидаемой производительностью или мощностью;

2) по объектам бывшим в употреблении иными собственниками из ожидаемого срока использования объекта в соответствии с ожидаемой производительностью или мощностью.  

2) Установить, что предметы со сроком полезного использования более 12 месяцев и в отношении которых выполняются условия признания их основными средствами, но стоимостью на дату принятия к бухгалтерскому учету не более 20000 рублей учитываются в составе материально-производственных запасов на счете 10 «Материалы» на отдельном субсчете и полностью списываются по мере отпуска их в эксплуатацию в общеустановленном порядке.

3) Установить, что амортизация объектов основных средств (основных групп основных средств) производится линейным способом.


4) Установить, что по завершении работ по достройке, дооборудованию, реконструкции, модернизации объекта основных средств затраты, учтенные на счете учета вложений во внеоборотные активы увеличивают первоначальную стоимость этого объекта основных средств и списываются в дебет счета учета основных средств.

5) Установить, что объекты недвижимости, по которым закончены капитальные вложения, оформлены соответствующие первичные учетные документы по приемке-передаче, документы переданы на государственную регистрацию и фактически эксплуатируемые, принимать к бухгалтерскому учету в качестве основных средств после завершения процедуры государственной регистрации. До этого момента объекты числить по дебету счета 08 «Вложения во внеоборотные активы», но амортизацию начислять в общем порядке с первого числа месяца, следующего за месяцем введения объекта в эксплуатацию, с последующим уточнением начисленной суммы после государственной регистрации.

6) Установить, что амортизационные отчисления по объектам нематериальных активов определяются линейным способом.

7) Установить, что учет материальных ценностей производится по фактическим расходам на приобретение.


Стоимость материальных ценностей определяется исходя из цен их приобретения (без учета НДС), включая расходы на транспортировку.

8) Установить, что учет приобретения материальных ценностей производится без использования счета 16 «Отклонения в стоимости материальных ценностей».

9) Установить, что определение фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых в производство, осуществляется по себестоимости единицы запасов.

10) Установить следующий порядок списания общехозяйственных (накладных) расходов. Расходы, собранные в течение отчетного периода на счете бухгалтерского учета 26 «Общехозяйственные расходы», подлежат списанию в конце отчетного периода в дебет счетов 20 «Основное производство».

11) Установить, что товары, предназначенные для продажи, отражаются по покупной стоимости.


Товары приобретенные оцениваются по стоимости их приобретения с учетом всех расходов, связанных с их доставкой.

12) В целях равномерного включения предстоящих расходов в издержки производства и обращения отчетного периода создать резерв расходов на ремонт основных средств на I квартал 2008 г.
13) Создавать резервы по сомнительным долгам (п. 70 Положения по ведению бухгалтерского учета, утвержденного Приказом Минфина России от 29.07.1998 г. № 34н) по расчетам с другими организациями и гражданами за работы, услуги со II полугодия 2008 г. При этом резерв создается по правилам, указанным в ст. 266 НК РФ. В резерв полностью включаются долги сроком свыше 90 дней. Суммы создаваемых резервов относятся на финансовые результаты организации.

14) Установить, что дебиторская задолженность, по которой срок исковой давности истек, списывается по особому распоряжению с отнесением указанных сумм на финансовые результаты хозяйственной деятельности, если в период, предшествующий отчетному, суммы этих долгов не резервировались в порядке, предусмотренном Положением об учетной политике для целей бухгалтерского учета.

15)  Установить единые нормы суточных командировочных расходов для всех работников предприятия согласно законодательным актам РФ.


В течение отчетного года нормы суточных командировочных расходов могут быть изменены особым распоряжением руководителя предприятия.

III. Финансовый анализ показателей

Анализ финансового состояния предприятия является важной составляющей эффективного управления финансами. 

1. Анализ имущества и источников его формирования 


На основе данных финансовой отчетности (формы № 1 «Бухгалтерский баланс») проведем анализ имущества предприятия и источников его формирования.  

Таблица 1
Актив аналитического баланса ОАО «ДК Нижегородского района»
	Статьи пассива
	Сумма, тыс. руб.
	Отклонение
	Темпы, %

	Название     
	На  
начало
периода
	На  
конец 
периода
	В абсолютных
величинах, 
тыс. руб. 
	Роста
	Прироста

	1        
	2   
	3   
	(3) - (2) 
	(3) /
(2) x
100 
	(4) / 
(2) x 
100  

	1. Внеоборотные   
активы, всего     
	616
	1603
	987
	260,2
	160

	2. Оборотные      
активы, всего     
	43241
	76827
	33586
	177,67
	77,67

	2.1. Запасы и     
затраты, всего    
	1665
	229
	-1436
	13,75
	-86,24

	2.2. НДС по       
приобретенным     
ценностям         
	144
	0
	-144
	0
	0

	2.3. Денежные     
средства, расчеты 
и прочие активы,  
всего             
	41432
	67086
	25654
	161,9
	61,9

	2.3.1. Денежные   
средства и        
краткосрочные     
финансовые        
вложения          
	2101
	18448
	16347
	878,06
	778,05

	2.3.2. Дебиторская
задолженность     
	36901
	48638
	11737
	131,8
	31,8

	2.3.3. Прочие     
оборотные активы  
	0
	0
	0
	0
	0

	Итого:            
	43857
	78430
	34573
	178,83
	78,83



Из таблицы 1 видно, что стоимость активов ОАО «ДК Нижегородского района» в 2008 г. увеличилась на 34573 тыс. руб., или на 78,83%. Преимущественно рост активов произошел за счет увеличения оборотного капитала на 33586 тыс. руб. или 77,67%. Наиболее существенные изменения в оборотном капитале произошли в статье «Дебиторская задолженность» (прирост на 11737 тыс. руб. или 31, 8%) и статье «Денежные средства                       и краткосрочные финансовые вложения» (прирост на 16347 тыс. руб. или 778,05%).
Таблица 2

Пассив аналитического баланса ОАО «ДК Нижегородского района»
	Статьи пассива
	Сумма, тыс. руб.
	Отклонение
	Темпы, %

	Название     
	На  
начало
периода
	На  
конец 
периода
	В абсолютных
величинах, 
тыс. руб. 
	Роста
	Прироста

	1        
	2   
	3   
	(3) - (2) 
	(3) /
(2) x
100 
	(4) / 
(2) x 
100  

	1. Источники собственных средств, всего     
	9759
	17338
	7579
	177,66
	77,66

	2. Кредиты банков и займы, всего     
	0
	0
	0
	0
	0

	2.1. Долгосрочные кредиты банков и займы    
	0
	0
	0
	0
	0

	2.2. Краткосрочные кредиты банков и займы      
	0
	0
	0
	0
	0

	3. Расчеты с кредиторами и прочие пассивы, всего
	33676
	47657
	13981
	141,52
	41,52

	3.1. Расчеты с кредиторами 
	33676
	47657
	13981
	141,52
	41,52

	3.2. Прочие краткосрочные обязательства     
	0
	0
	0
	0
	0

	Итого:            
	43857
	78430
	34573
	178,83
	78,83


2. Анализ ликвидности и платежеспособности

Анализ ликвидности и платежеспособности основан на сопоставлении активной и пассивной частей баланса. Если говорить о ликвидности отдельного актива, она определяется скоростью его превращения в деньги без существенной потери в стоимости. Чем выше эта скорость, тем ликвиднее актив. Ликвидность баланса определяется сбалансированностью активов и пассивов по срокам. Для проведения анализа ликвидности статьи активов группируют по степени ликвидности – от наиболее быстро превращаемых в деньги к наименее. Пассивы группируют по срочности оплаты обязательств. 

Таблица 3

Группировка активов и пассивов баланса  

для проведения анализа ликвидности
	Активы
	Пассивы

	Название 
группы
	Обозна-чение
	Состав
	Название  
группы
	Обозна-чение
	Состав

	Наиболее   
ликвидные  
активы     
	А1    
	Денежные     
средства     
(стр. 260),  
краткосро-чные
финансовые   
вложения     
(стр. 250)   
	Наиболее     
срочные      
обязательства
	П1    
	Кредиторская  
задолженность 
(стр. 620),   
задолженность 
перед         
участниками   
(учредителями)
по выплате    
доходов       
(стр. 630),   
Прочие        
краткосрочные 
обязательства 
(стр. 660)    

	Быстро     
реализуемые
активы     
	А2    
	Дебиторская  
задолженность
(стр. 230,   
240), прочие 
оборотные    
активы       
	Краткосрочные
кредиты и    
займы        
	П2    
	Краткосрочные 
кредиты банков
и займы       
(стр. 610)    

	Медленно   
реализуемые
активы     
	А3    
	Запасы       
(стр. 210),  
НДС по       
приобретенным
ценностям    
(стр. 220),  
долгосрочные 
финансовые   
вложения     
(стр. 140)   
	Долгосрочные 
кредиты и    
займы        
	П3    
	Долгосрочные  
кредиты банков
и займы       
(стр. 590)    

	Трудно     
реализуемые
активы     
	А4    
	Внеоборотные 
активы за    
исключением  
долгосрочных 
финансовых   
вложений     
(стр. 190 -  
стр. 140)    
	Постоянные   
пассивы      
	П4    
	Источники     
собственных   
средств       
(стр. 490,    
640, 650)     

	Итого      
активы     
	BA    
	А1 + А2 +    
А3 + А4      
	Итого пассивы
	BP    
	П1 + П2 + П3 +
П4            


На основе сопоставления групп активов с соответствующими группами пассивов выносится суждение о ликвидности баланса предприятия. Абсолютно ликвидный баланс одновременно удовлетворяет следующим условиям: А1 >= П1, А2 >= П2, А3 >= П3, А4 >= П4.

Выполнение всех условий свидетельствует о том, что ликвидные активы предприятия покрывают его обязательства и собственных источников достаточно для формирования внеоборотных активов (что является проявлением финансовой устойчивости). В случае недостаточности наиболее ликвидных активов для покрытия наиболее срочных обязательств, проверяют выполнение следующего условия: А1 + А2 >= П1 + П2, А3 >= П3, А4 <= П4.

Выполнение перечисленных условий свидетельствует о нормальной ликвидности предприятия.

Проанализируем ликвидность баланса ОАО «ДК Нижегородского района». 
Таблица 4

Группировка активов и пассивов баланса

ОАО «ДК Нижегородского района»

	Активы
	Пассивы
	Соотношения

	Группа
	На  
начало
перио-да
	На  
конец 
перио-да
	Группа
	На  
начало
перио-да
	На  
конец 
перио-да
	На начало  
периода   
	На конец  
периода   

	А1  
	2101
	18448
	П1
	33676
	47657
	2101 < 33676
	18448 < 47657 

	А2  
	39331
	58150
	П2
	0
	0
	39331 > 0
	58150 > 0

	А3  
	1809
	229
	П3
	0
	0
	1809 > 0
	229 > 0

	А4  
	616
	1603
	П4
	10181
	30773
	616 < 10181
	1603 < 3773

	BA  
	43857
	78430
	ВР
	43857
	78430
	Нормальная 
ликвидность 
	Нормальная 
ликвидность 



Таблица 4 свидетельствует о нормальной ликвидности баланса ОАО «ДК Нижегородского района». Кроме абсолютных показателей ликвидности, выделяют также коэффициенты ликвидности, расчет которых и нормативные значения представлены в таблице 5.
    Таблица 5

Коэффициент ликвидности ОАО "ДК Нижегородского района"

	Обозначение
	Название   
	Расчет    
	На  
начало
периода
	На  
конец 
периода
	Нормативные 
значения   

	КЛ1    
	Коэффициент 
абсолютной  
ликвидности 
	А1 / (П1 + П2)
	0,06 
	0,39 
	>=0,2    

	КЛ2    
	Коэффициент 
промежуточ-ного
покрытия   
	(А1 + А2) /  
(П1 + П2)   
	1,23 
	1,61 
	0,5 - 08   

	КЛ3    
	Коэффициент 
текущей   
ликвидности
	(А1 + А2 +  
А3) / (П1 + П2)
	1,28 
	1,61 
	>=2      


Коэффициент абсолютной ликвидности показывает, какую часть наиболее срочных обязательств (кредиторской задолженности и краткосрочных кредитов и займов) предприятие может покрыть за счет наиболее ликвидных активов - денежных средств и краткосрочных финансовых вложений.

Коэффициент промежуточного покрытия дает представление о возможности оплаты краткосрочного долга не только наиболее ликвидными активами, но и за счет дебиторской задолженности. Поскольку «дебиторка» не может быть превращена в деньги мгновенно, данный коэффициент характеризует ликвидность в пределах цикла оборачиваемости дебиторской задолженности – 1 - 3 месяцев (в зависимости от специфики деятельности).

Коэффициент текущей ликвидности показывает покрытие краткосрочной задолженности предприятия всеми оборотными активами и дает представление о среднесрочной платежеспособности. Нормативные значения, приведенные в последнем столбце, носят рекомендательный характер и для разных сфер и отраслей могут существенно отличаться.

3. Итоги и перспективы


Результаты деятельности Общества за отчетный период характеризуются как хорошие.

Исполнительный директор 
ОАО «ДК Нижегородского района»

                               О.Ю. Клешков
Главный бухгалтер






           О.В. Трунова
30 марта 2009 г.
